Regulamin tworzenia i gospodarowania funduszem remontowym
Spoldzielni Mieszkaniowej ,, CHEMIK?”

w Tarnowskich Gorach

Rozdzial 1. Podstawa prawna:

Spoétdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych na podstawie:

1. Ustawy z dnia 15 grudnia 2000r. o spotdzielniach mieszkaniowych (Dz.U. z 2003r. Nr 119
poz. 1116 z p6zn. zm).

2. Ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982r. Prawo spétdzielcze (Dz.U. z 2003r. Nr 188 poz. 1848
z pézn. zm.)

3. Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Chemik” w Tarnowskich Gorach.

Rozdzial I1. Postanowienia ogdlne:

1. Regulamin okresla zasady gospodarowania funduszem na remonty zasobow
mieszkaniowych zaliczanych do obowiazkow spoétdzielni wynikajacych z ,,Regulaminu
‘obowiazkow Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Chemik™ jej Czlonkéw i Najemcow w zakresie
napraw wewnatrz lokali i czgsci wspoélnych budynku™.

2. Spotdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych. Odpisy na ten fundusz
obciazaja koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Obowigzek $wiadczenia na
fundusz dotyczy czlonkéw spoldzielni, wiascicieli lokali niebgdacych czlonkami
spoldzielni, osob niebedacych cztonkami spotdzielni, ktéorym przystugujg spotdzielcze
wlasnoéciowe prawa do lokali, najemcéw oraz osob zajmujacych lokale mieszkalne bez
tytulu prawnego.

3. Zarzad Spoidzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci ewidencje wplywow i
wydatkow funduszu remontowego zgodnie z art. 4 ust. 4'pkt 2 ustawy wymienionej w
Rozdziale 1 pkt 2., ewidencja wplywow i wydatkéw funduszu remontowego powinna
uwzgledniaé wszystkie wplywy i wydatki funduszu remontowego tych nieruchomosci.

4. Na wniosek Zarzadu Spoldzielni Rada Nadzorcza podejmuje decyzje o uruchomieniu
srodkéw z innej nieruchomosci dla potrzeb przeprowadzenia wigkszego zakresu robot na
zasadzie pozyczki interwencyjnej.  Szczegdlowe zasady udzielania  pozyczek

interwencyjnych okresla zatacznik nr 1 do niniejszego regulaminu.
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W przypadku wystapienia: klgski zywiolowej, katastrofy budowlanej, bezposredniego
zagrozenia zycia lub mienia mieszkancow — decyzjg¢ o uruchomieniu $rodkow z innej
nieruchomosci podejmuje Zarzad Spotdzielni samodzielnie.

Niewykorzystane srodki finansowe funduszu na remonty danej nieruchomosci przechodza
na rok nastgpny.

Nieruchomosci, na ktorych bilans otwarcia funduszu jest ujemny, a tym samym wydatki
zostaty sfinansowane $rodkami z innych nieruchomosci w zwigzku z punktem 5 Rozdzialu
11, zobowigzane sa do wnoszenia odpisu na remonty w wysokosci zapewniajacej pokrycie
najistotniejszych potrzeb remontowych okreslonych w planie rocznym oraz sptate salda
ujemnego. Splata zobowiazan w wysokosci wynikajacej z salda ujemnego powinna nastgpic
w czasie nie dluzszym niz 12 miesiecy z uwzglednieniem oprocentowania wg stawki
WIBOR 1. Sptata salda ujemnego w sposdb odmienny niz podano w niniejszym punkcie
wymaga zgody organu spétdzielni zatwierdzajacego niniejszy regulamin.

Wysoko$¢ odpiséw rocznych funduszu na remonty uchwala Rada Nadzorcza.

W przypadku, jezeli w obrebie nieruchomosci powstata wspolnota mieszkaniowa w trybie
art. 26 ust 1 ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych, albo w trybie art. 24" ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych w nieruchomosciach, a saldo funduszu remontowego
nieruchomosci jest ujemne, wiasciciele lokali zobowigzani sa do splaty kwoty stanowiace]
to saldo, proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej ich lokali, odpowiednio do warunkow
okreslonych w ustaleniach rozdz. II pkt 7.

Czesci wspdlne nieruchomoscei stanowi grunt oraz wszystkie cz¢sci budynku Iub budynkéw
wraz z urzadzeniami, ktére nie stuza wytacznie do uzytku pojedynczego wiasciciela lokalu.
Stanowig je: fundamenty, mury, konstrukcje, elewacje, stropy, elementy konstrukcji
balkonu, strychy, dach, klatki schodowe, korytarze, pomieszczenia pralni, suszarni,
pomieszczenia techniczne, zadaszenia, rynny i rury spustowe, przewody wentylacyjne i
kominowe, drzwi wejSciowe do budynku, okna klatek schodowych, instalacje centralnego
ogrzewania wraz z grzejnikami, instalacje wodno-kanalizacyjne, elektryczne, gazowe,
domofonowe, a takze inne sieci i urzadzenia usytuowane w obrg¢bie nieruchomosci.
Instalacje wodno-kanalizacyjne, elektryczne, gazowe w zakresie okreslonym w Regulaminie
obowiazkow Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Chemik™ jej Czlonkow 1 Najemcow w zakresie

napraw wewnatrz lokali i czg¢sci wspdlnych budynku”.

.Mienie wspdlne stanowia nieruchomosci stanowiace mienie spotdzielni, przeznaczone do

wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkate w okreslonych budynkach lub osiedlach.




Stanowia je: drogi, chodniki, parkingi, place zabaw, piaskownice, urzadzenia zabawowe,
tawki, urzadzenia infrastruktury technicznej zwigzanej z funkcjonowaniem budynkow lub

osiedli ($mietniki, znaki drogowe, progi zwalniajace itp.)

Rozdzial I11. Zasady tworzenia funduszu remontowego:

Spotdzielnia tworzy fundusz remontowy z podzialem na poszczegoélne nieruchomosci od ktorych

zdarzenia te pochodza:

1:

Naliczen odpiséw podstawowych dla poszczegélnych nieruchomosci w  wysokosci
wynikajacej z rocznego planu techniczno - ekonomicznego.

Naliczen odpiséw uzupetniajacych dla danej nieruchomosci okreslonych w Rozdziale II pkt
7109.

Naliczen odpiséw dodatkowych dla lokatorow danej nieruchomosci, ktérzy chea
przyspieszenia lub dodatkowych realizacji zadan remontowych (np. termomodernizacji)
wymagajacych wiekszych naktadéw finansowych w stosunku do naliczen z odpisu
podstawowego, wedtug stawek uzgodnionych z lokatorami danej nieruchomosci.

Kwot uzyskanych od wykonawcédw z tytutu wad i usterek stwierdzonych przy odbiorze oraz
kar umownych za zwtoke w usuwaniu tych wad.

Odszkodowan uzyskanych od ubezpieczycieli za szkody powstate w czgsci wspdlnej danej
nieruchomosci.

Przychodow ze sprzedazy Srodkow trwalych stanowiacych wspolne mienie spétdzielni,
proporcjonalnie do udziatu w zakupie lub tworzeniu tego srodka trwalego z zachowaniem
podziatu na osiedla.

Uzyskane przychody o ktérych mowa w Rozdziale III pkt 6, podlegaja rozliczeniu na
poszczegdlne nieruchomosci proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali zajmowane;j

przez cztonkow spotdzielni.

Rozdzial IV. Przeznaczenie funduszu remontowego:

Srodki funduszu remontowego przeznacza si¢ na:

1.

Finansowanie kosztéw robot remontowych i modernizacyjnych obiektow czgsci wspolnej
danej nieruchomosci.
Finansowanie kosztow robot remontowych w budynkach bedacych w zasobach
mieszkaniowych zarzadzanych przez spotdzielnie, a w szczegolnosci zwigzanych z:

a) naprawa glowng budynku, tj. remontu polegajacym na wymianie co najmniej

jednego elementu budynku;




b) naprawa biezaca, tj. okresowym remontem elementéw budynku, ktéry ma na celu
zapobieganie skutkom zuzycia tych elementéw i utrzymania budynku we wilasciwym
stanie technicznym oraz wykonaniem robot majacych na celu utrzymanie sprawnosci
technicznej elementéw budynku;

c) modernizacjg czesci wspolnej budynku tj. trwale ulepszenie (unowoczes$nienie)
istniejacego budynku przez co zwigksza si¢ wartos¢ uzytkowa budynku.

Sptate kredytow zaciagnigtych na remonty zasobow mieszkaniowych.
Pokrycie uzasadnionych kosztéw usuwania wad i usterek budowlanych.

Pokrycie regresowych kosztow odszkodowan towarzystw ubezpieczeniowych.

& W W

Z kwoty rocznego odpisu na fundusz kazdej nieruchomosci przeznacza sig:
a) 10 % na wymiang stolarki okiennej oraz na zwroty z tytulu wymienionej stolarki
okiennej we wlasnym zakresie;

b) 5 % na utrzymanie mienia wspélnego wymienionego w Rozdziale II pkt 11.

Rozdzial V. Postanowienia koncowe:

1. Odpis na fundusz remontowy poszczegoélnych nieruchomosci moze by¢ korygowany w
ciggu roku jezeli zaistnieje konieczno$¢ wykonania remontu nieujgtego w rocznym planie

techniczno — ekonomicznym.
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Zalgcznik nr 1

Do Regulaminu tworzenia i gospodarowania funduszem remontowym

okreslajacego szczegdtowe zasady udzielania pozyczek interwencyjnych.

Pozyczka interwencyjna jest to okreslona kwota funduszu remontowego potrzebna do
przeprowadzenia wigkszego zakresu robot na danej nieruchomosci z funduszu remontowego
innej lub innych nieruchomosci w ramach danego osiedla.

Decyzj¢ o uruchomieniu pozyczki interwencyjnej podejmuje Rada Nadzorcza na wniosek
Zarzadu.

Kwota zaciagnigtej pozyczki interwencyjnej nie moze przekracza¢ wysokosci rocznej sumy
naliczen na fundusz remontowy nieruchomosci zaciagajacej pozyczke.

Sptata pozyczki interwencyjnej powinna nastapi¢ w czasie nie dtuzszym niz 12 miesigcy z
uwzglednieniem oprocentowania wg skali WIBOR 1.

Pozyczka interwencyjna moze by¢ zaciagnigta na sfinansowanie rob6t remontowych

wymienionych w Rozdziale IV pkt2 aic.




